Приложение № 6  
к конкурсной документации

ПРОЕКТ ДОГОВОРА

управления многоквартирным домом, 
находящимся в муниципальной собственности
г. Константиновск                                                                                         «         » __________ 20___г.

  _________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице _________________________________________________ действующего на основании ____________, с одной стороны и, ______________, именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Цель Договора
1.1. Целью Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в муниципальном жилищном фонде, обеспечение сохранности, надлежащего управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества, инженерных систем и оборудования, мест общего пользования, решение вопросов пользования общим имуществом многоквартирного дома, избравшим форму управления через управляющую организацию.

2. Предмет Договора
2.1. Настоящий Договор заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными жилыми домами в г. Константиновске, ______________________отраженных в протоколе конкурсной комиссии от ___________ 20___ г. №________.

2.2. По Договору управления многоквартирным домом Управляющая организация по заданию другой стороны в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и оказывать  по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в этом доме, предоставлять коммунальные услуги (в части услуги по газоснабжению) пользующимся помещениями в этом доме лицам  или в случаях предоставления коммунальных услуг ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами обеспечить готовность инженерных систем, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.( в ред. Федеральных законов от 04.06.2011 №123-ФЗ, от 05.04.2013 №38-ФЗ, от 21.07.2014 №255-ФЗ, от 03.04.2018№59-ФЗ).

2.3.
Основные характеристики многоквартирного дома на момент заключения настоящего договора, состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома, в состав которого входят: чердак, крыша, стены, отмостки, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами индивидуальных квартир в соответствии с перечнем приведены в приложении №1, приложении №2 к настоящему договору.

 2.4 Перечень работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, приведены в соответствии с постановлением Правительства РФ от 03.04.2013г№290 в приложении №3 к настоящему договору. 

2.5 Периодичность и сроки выполнения работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, сроки устранения аварий приведены в приложении №3 к настоящему договору. 


2.6 Коммунальные услуги предоставляются соответствующими поставщиками таких услуг, на основании договоров, заключенных нанимателями, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. N 354.

 Предоставления коммунальных услуг гражданам установленного качества и в необходимых объемах, безопасные для жизни, здоровья потребителей в том числе:

а) холодное водоснабжение;

б) водоотведение;

в) электроснабжение;

услуга по газоснабжению предоставляется на основании договора, заключенного с управляющей организацией.

г) услуга по обращению с отходами становится коммунальной и подлежит оплате региональному оператору (часть 7.1 статьи 155 Жилищного кодекса РФ).На основании статьи 24.7 Федерального закона от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления», в соответствии с пунктом 6 Правил обращения с твердыми коммунальными отходами, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 12.11.2016 № 1156, необходимость заключить договор на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами.

3. Цена договора, размер платы и порядок внесения
3.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, включает в себя:

1) плату за пользование жилым помещением (плата за наем);

2) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества, плату за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет собственника жилищного фонда;

3) плату за коммунальные услуги.

3.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Размер платы определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения и устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства. Размер платы за содержание жилого помещения в муниципальном жилищном фонде устанавливается на срок не менее чем один год. Размер платы за содержание жилого помещения устанавливается Администрацией Константиновского городского поселения.

3.3. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, вывоз твердых коммунальных отходов. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их неисправности исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых в установленном порядке. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.4. Взносы на капитальный ремонт, уплаченные собственником помещений в многоквартирном доме, образуют фонд капитального ремонта. (ч.1 в ред.Федерального закона от 29.07.2017 № 257-ФЗ) 

3.4.1 Формирование фонда капитального ремонта многоквартирного дома осуществляется на специальном счете или счете регионального оператора. 

3.4.2 Решение об определении способа формирования фонда капитального ремонта должно быть принято и реализовано собственником помещений в мкд в течение срока, установленного органом государственной власти РФ, но не менее чем в течение 3 месяцев и не более чем в течение 6 месяцев после официального опубликования региональной программы капитального ремонта, которая утверждена в установленном законом РФ порядке и в которую включен многоквартирный дом, в отношении которого решается вопрос о выборе способа формирования его фонда капитального ремонта.
3.5. Наниматели в многоквартирном доме, управление которым осуществляется Управляющей организацией, плату за содержание жилого помещения (включающую в себя плату за содержание и текущее обслуживание общего имущества в многоквартирном доме) и плату за газовое отопление вносят на счет или в кассу Управляющей организации. 

Расчет стоимости газового отопления производится согласно Приложению №4 к настоящему договору.

Расчет размера обеспечения обязательств многоквартирных домов производится согласно Приложению №5

3.6. Плата за жилое помещение и другие услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании счетов-квитанций, предоставляемых Управляющей организацией не позднее 5-го числа месяца, следующего за истекшим. В счете квитанции указываются:

-размер платы;

-период, за который начислена оплата;

-сумма задолженности за предыдущие периоды. 

3.7. Управляющая организация обязана информировать в письменной форме граждан, проживающих в муниципальном жилищном фонде об изменении размера платы за жилое помещение не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение в ином размере.

3.8. Не использование нанимателями помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации,

3.9.  Изменение размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в муниципальном жилищном фонде ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4. Права и обязанности сторон
 4.1.
Общие обязанности сторон:
4.1.1. Содержать дом, его инженерное оборудование, в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации и ремонта, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, иными нормативными актами, утверждаемыми Правительством Российской Федерации.

4.1.2. Создавать и обеспечивать необходимые условия для проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в муниципальном жилищном фонде. 

4.2.
Права и обязанности Собственника:
4.2.1. Потребителю (или уполномоченному им лицу) принадлежат права стороны в обязательстве в соответствии с ГК РФ, ЖК РФ, Законом Российской Федерации «О защите прав потребителей» и иными нормативными правовыми актами, а также настоящим Договором.

4.2.2. Собственник имеет право:

а)
 на своевременное и качественное получение услуг в соответствии с установленными стандартами и нормами, в том числе на незамедлительное устранение аварий и неисправностей в пределах эксплуатационной ответственности Сторон;

б)
 участвовать в принятии решений об использовании и изменении режима пользования общим имуществом и повышении уровня благоустройства;

в) на информацию о своих правах по получению услуг по содержанию общего имущества и коммунальных услуг и процедуре их защиты;

г) на возмещение вреда (при установлении реального ущерба) причиненных Управляющей организацией и/или подрядчиком, а также на компенсацию морального вреда; на уплату Управляющей организацией и/или подрядчиком неустоек (штрафов) при нарушении Договора;

д) обращаться с жалобой на действия или бездействие Управляющей организации в государственные органы, ответственные за контроль в сфере жилищной политики, а также на обращение в суды общей юрисдикции за защитой своих прав и интересов непосредственно или через представителя;

е) требовать от Управляющей организации отчет о выполнении Договора;

ж) другие права, предусмотренные действующим законодательством;

з) заключать договоры найма жилого помещения по форме утвержденной Постановлением Правительства РФ.

4.3. Права и обязанности Управляющей организации:
4.3.1.  Управляющая организация осуществляет свою деятельность в пределах прав, на основании заключенного Договора управления муниципальным жилищным фондом, и руководствуясь в своей деятельности законодательством Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, нормативными правовыми актами Администрации Константиновского района, а также настоящим Договором.

4.3.2. Управляющая организация вправе:
а)
осуществлять контроль деятельности подрядчиков, соблюдения подрядчиками уровня качества, состава и объема работ и услуг по содержанию общего имущества и их соответствия условиям договоров:

б)
требовать от нанимателей в управляемом многоквартирном доме своевременного внесения платы за оказываемые услуги;

в) производить начисления нанимателям за текущий ремонт отопительного оборудования, если такой ремонт производился, с предоставлением дополнительных квитанций для оплаты ремонтных работ

г)
принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилое помещение и другие услуги;

д)
 представлять интересы граждан, проживающих в управляемом многоквартирном доме перед подрядчиками, государственными и муниципальными органами власти, и другими физическими и юридическими лицами;

е) при возникновении аварийной ситуации, пожара, в случае отсутствия сведений о местонахождении гражданина, проживающего в управляемом многоквартирном доме в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов и МЧС получить доступ в помещение с обязательным составлением акта;

ж)
осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим Договором.

4.3.3. Управляющая организация обязана:



4.3.3.1. Организовывать выполнение работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома;



4.3.3.2. Проводить выбор исполнителей (подрядных, в т. ч. специализированных организаций) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества и заключать договоры, либо обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества самостоятельно;

 контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками;


4.3.3.3.  Принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным с подрядчиками договорам;



4.3.3.4. Устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов, направлять акты о ненадлежащем выполнении или неисполнении работ и услуг в расчетную организацию для снижения платы, в установленном действующем законодательством порядке;



4.3.3.6.   Уделять особое внимание подготовке к сезонной эксплуатации многоквартирного дома;



4.3.3.7. Организовывать оперативный прием заявок на неисправности и незамедлительного устранения аварий и неисправностей конструктивных элементов  жилищного фонда и его инженерного оборудования, обеспечить выполнение заявки граждан, проживающих в  управляемом многоквартирном доме по устранению неисправностей и аварий в пределах эксплуатационной ответственности, за установленную плату выполнять работы по устранению неисправностей и ремонту в пределах эксплуатационной ответственности граждан, проживающих в муниципальном жилищном фонде;

4.3.3.8. Принимать меры к обязательному предварительному письменному уведомлению граждан о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри жилого помещения, их ремонта или замены, согласовывать сроки проведения указанных работ;

 
 
4.3.3.9. Разъяснять гражданам, проживающим в многоквартирном доме последствия выполнения их решений по сокращению объемов и номенклатуры работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества по различным, зависящим от граждан обстоятельствам, влекущим за собой невозможность завершения работ в срок и в необходимом объеме, тем самым способствующим переходу многоквартирного дома в недопустимое состояние; 

 

4.3.3.10. Привлекать специализированные организации - экспертов для целей технического обследования при обнаружении во время ежегодных технических осмотров признаков снижения работоспособного состояния несущих конструкций и недопустимого технического состояния дома в целом для определения причин появления этих признаков и мерах по обеспечению безопасности проживания;



4.3.3.11.  Организовывать начисление, сбор, распределение и в установленном Правительством Российской Федерации порядке перерасчет платежей граждан, проживающих в многоквартирном доме за жилое помещение и другие услуги;



4.3.3.12.  Предоставлять гражданам, проживающим в многоквартирном доме информацию об изменениях местного и федерального законодательства, тарифов и правил содержания жилищного фонда;


4.3.3.13. Вести бухгалтерскую и прочую документацию, самостоятельно или при помощи специализированных организаций;



4.3.3.14. Проводить прием граждан, рассматривать предложения, заявления и жалобы граждан и принимать соответствующие меры, а также выдавать проживающим в доме гражданам расчетные документы и справки о размере занимаемых помещений;



4.3.3.15. Сообщать о платежах за жилое помещение и коммунальные услуги, об отсутствии задолженности и другой необходимой гражданам информации в пределах представленных Собственником полномочий;



4.3.3.16. Ежегодно информировать граждан, проживающих в многоквартирном доме о выполнении договора управления;

4.3.3.17. Управляющая организация в течении трех рабочих дней со дня прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию (базы данных) по многоквартирному дому и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, а в случае непосредственного управления одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания, если собственник не указан любому собственнику помещения в таком доме или органам местного самоуправления.



4.3.3.18. Осуществлять контроль за использованием данного жилого помещения в части соблюдения правил регистрационного учета граждан;



4.3.3.19. В пределах своей компетенции для реализации прав и обязанностей граждан, проживающих в многоквартирном доме, пользующихся данными помещениями, выдавать справки, иные документы, а также принимать от указанных лиц заявления и иные документы;


 
4.3.3.20. Управляющая организация может быть наделена иными обязанностями, предусмотренными законодательством.

5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору стороны несут ответственность, установленную законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. Управляющая организация несет ответственность в виде:

а) уплаты неустойки (штрафа, пени), установленной законодательством Российской Федерации или Договором.

б) возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств.



5.3. При обнаружении существенных недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по содержанию общего имущества Собственник вправе потребовать повторного выполнения работы (оказания услуги).

5.4. Управляющая организация не несет ответственность за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

5.5. Управляющая организация освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании общего имущества возникших до заключения настоящего Договора; также неисполнения или ненадлежащего исполнения Потребителем своих обязательств; если докажет, что вред возник вследствие непреодолимой силы или вины Потребителя.

5.6. Граждане, проживающие в многоквартирном доме, виновные в порче общего имущества и помещений многоквартирного дома несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.7. Наниматели жилых помещений несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.8. В случае причинения убытков нанимателю жилых помещений по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.9. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера.

5.10. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. Особые условия

6.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не смогли достичь взаимного соглашения, споры разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

6.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.

7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной стороной, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действий обстоятельств, препятствующих их выполнению.

8. Осуществление контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по Договору управления.

8.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником лично, либо в лице его полномочного представителя. Контроль осуществляется путем: 

получения от Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе проведения соответствующей экспертизы);

подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

составления Актов о нарушении условий Договора;

получения не реже 1 раза в год письменного отчета о выполнении настоящего Договора за истекший календарный год;

ознакомления с актом технического состояния многоквартирного дома и перечнем имеющейся технической документации на дом и иных связанных с управлением многоквартирным домом документов;

ознакомления с информацией о деятельности Управляющей организации в соответствии с постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 №731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами». 

обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие органы согласно действующему законодательству.

8.2.В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу; неправомерных действий Собственника по требованию любой из сторон составляется Акт о нарушении качества предоставления услуг, предусмотренный Постановлением Правительства  РФ №491 от 13 августа 2006 г.

8.3. Акт составляется проверочной комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника (нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течении двух часов в дневное время или трех часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Акт подписывается остальными членами комиссии.

8.4.Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемку) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника (нанимателя, члена семьи нанимателя).

8.5. Акт составляется в присутствии Собственника (нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (нанимателя, члена семьи нанимателя) Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр Акта вручается Собственнику (нанимателю, члену семьи нанимателя) под расписку.

9. Изменение и расторжение Договора, срок действия Договора

9.1. Договор заключен сроком на _________ (ст.162 п.5.1 ЖК) Начало действия Договора с момента подписания сторонами.

9.2. Договор может быть изменен и дополнен по соглашению Сторон только по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

9.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они оформлены в виде дополнительного соглашения к настоящему договору и подписаны сторонами.

9.4. Договор может быть расторгнут в порядке, предусмотренном гражданским законодательством, по следующим основаниям: 

9.4.1.   по соглашению сторон;

9.4.2. по решению суда на основании требований одной из сторон, в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. 

9.4.3    собственник помещения в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления, заключенного по результатам открытого конкурса, предусмотренного ч.4 и ч.13 ст.161 ЖК, по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия такого договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом.

9.5. В случае расторжения или прекращения действия Договора Управляющая организация в течении трех рабочих дней со дня прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию (базы данных) по многоквартирному дому и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, а в случае непосредственного управления одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания, если собственник не указан любому собственнику помещения в таком доме или органам местного самоуправления.

9.6. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия, настоящий Договор считается пролонгированным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.

10. Реквизиты сторон

	Собственник:

Администрация Константиновского городского поселения 

347250, Ростовская область,

г.  Константиновск, ул. 25 Октября, 70

тел. (88639393) 2-14-79, 

факс: (88639393) 2-17-53

ИНН 6116008909, КПП 611601001, 

р/с 40204810103490000402, в Отделении по

 Ростовской области Южного главного управления Центрального банка Российской Федерации 

(отделение Ростов-на-Дону).

БИК 046015001

Глава Администрации 

Константиновского городского поселения 








_____________________  А.А. Казаков
 ______________________

«____»________________20___ года


	Управляющая организация:

________________________________________

________________________________________
________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________

________________________________________ 

________________________________________

________________________________________
______________________________________

________________________________________

Руководитель Управляющей организации

______________.______________________

«_____»________________________20___ года


Приложение №1

к Договору №_____ от______________

Состав общего имущества МКД входят:

Помещения общего пользования (ПОП), которые не являются частью жилых помещений и обслуживают более одной квартиры: коридоры, лестничные площадки и лестницы; лифты, шахтовые объемные пространства; технические этажи и подвалы, в т. ч. и встроенные гаражи; инженерные коммуникации; мусоропроводы, котельные и др. объекты (ч. 2, р. I пост. № 491).

 Крыши. Фундаменты, плиты перекрытий, балконные плиты, несущие стены и др. несущие и ограждающие конструкции; Конструкции и оборудование для беспрепятственного доступа инвалидов в МКД. Земельный участок с установленными границами, благоустроенный и озелененный, находящийся на кадастровом учете. Автоматизированная система учета потребления коммунальных ресурсов. 

Гаражи, автостоянки, детские площадки, теплопункты, трансформаторные будки и др. объекты общедомовой территории, предназначенные для эксплуатации МКД и его благоустройства. 

Внутридомовые инженерные системы (ИС) МКД : ИС гор. и хол. водоснабжения (стояки; ответвления до первого отключающего устр-ва; первые запорные вентили на внутриквартирных отводах от стояков; отключающие и запорные устройства; общедомовые контрольные приборы учета (КПУ), др. сантехническое и инженерное оборудование); ИС водоотведения (канализационные сливы, водостоки, отводы, патрубки, заглушки, переходники, тройники, ответвления до первого стыка и пр.); СГС (система газоснабжения): газопровод от резервуарной/баллонной газовой установки со сжиженным газом или ГРУ центральной системы газоснабжения до запорного крана на ответвлении к газовому оборудованию квартиры; сами автономные дворовые газовые установки; ГИО (газоиспользующее оборудование) МКД (кроме квартирного); тех. устр-ва, в т. ч. запорные/регулирующие вентили; общедомовые КПУ общего газопотребления и газа, используемого для отопления и подогрева коды; датчики утечки газа и т. д. система отопления (стояки, обогревающие устройства, арматура, общедомовые КПУ тепловой энергии); СЭС (система электроснабжения): вводные распределительные устройства, шкафы, коридорные щитки, защитные и контрольные эл-ты; освещение коридоров и подъездов; системы пожарной сигнализации в лифтах; системы автоматического закрытия двери; система дымоудаления; электрические кабели от внешней границы дома (внешней стороны стены МКД) до индивидуального счетчика электроэнергии. 

Внешние границы систем отопления, водоснабжения и водоотведения, информационных сетей и телекоммуникаций проходят по внешней стороне стен дома. Внешняя граница СГС — соединение первого запорного клапана с ГРУ или резервуаром с сжиженным газом. 

Соединение общедомовых приборов учета (при их наличии) с входными инженерными коммуникациями — это граница ответственности: за эксплуатацию систем до приборов учета ответственность несут ресурсоснабжающие организации; все, что находится от общедомового КПУ (или отключающего вентиля) до ответвления в квартиру, находится под ответственностью управляющих компаний, кооперативов, товариществ.


Приложение № 2

к Договору №_____ от______________

Утверждаю

Глава Администрации Константиновского 

городского поселения

(должность, ф.и.о. руководителя органа

А.А. Казаков

местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,

347250 Ростовская обл. г. Константиновск 

ул. 25 Октября 70 (293)2-14-79, 2-17-53(факс)

почтовый индекс и адрес, телефон,

                                                                                  E-mail: goradm@konst.donpac.ru
факс, адрес электронной почты)

	“
	
	”
	
	20
	
	г.


(дата утверждения)

АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома: Ростовская область, г. Константиновск, ______________
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 

3. Серия, тип постройки многоквартирный дом



4. Год постройки 

5. Степень износа по данным государственного технического учета       0
6. Степень фактического износа 0

7. Год последнего капитального ремонта не было

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу нет

9. Количество этажей 1

10. Наличие подвала нет

11. Наличие цокольного этажа нет

12. Наличие мансарды нет

13. Наличие мезонина нет

14. Количество квартир 8

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

нет

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания нет

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

нет

18. Строительный объем                         853

куб. м

19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  

кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир)  
кв. м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  
нет
кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  

кв. м

20. Количество лестниц  
нет
шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)


0
кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров           
кв. м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  нет

кв. м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  






нет

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	ж/бетонный, столбчатый
	Удов.

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	смешанные
	Удов

	3. Перегородки
	гипсокартонные  
	Удов.

	4. Перекрытия
	деревянные 
	Удов

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	 
	

	подвальные
	 
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	профнастил
	Удов

	6. Полы
	деревянные
	Удов

	7. Проемы
	металлопластиковые
	Удов

	окна
	
	

	двери
	металлические, деревянные
	Удов

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	штукатурка, побелка, обои
	Удов

	внутренняя
	
	

	наружная
	под расшивку швов
	Удов

	(другое)
	
	


	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	стальные
	

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	нет
	

	телефонные сети и оборудование
	нет
	

	сети проводного радиовещания
	нет
	

	сигнализация
	нет
	

	мусоропровод
	нет
	

	лифт
	нет
	

	вентиляция
	есть 
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	скрытая проводка
	

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	централизованное
	

	горячее водоснабжение
	от котла
	

	водоотведение
	централизованное
	

	газоснабжение
	есть
	

	отопление (от внешних котельных)
	нет
	

	отопление (от домовой котельной) печи
	----
	

	калориферы
	нет
	

	АГВ
	нет
	

	(другое)
	м/в от газ. котла
	

	11. Крыльца
	нет
	


Заместитель Главы Администрации Константиновского  городского поселения 

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать

Агарков Александр Владимирович
техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

	
	
	А.В. Агарков 

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
	
	г.


М.П.
Согласовано:
Приложение № 2.1

к Договору №_____ от______________

Утверждаю

Глава Администрации Константиновского 

городского поселения

(должность, ф.и.о. руководителя органа

А.А. Казаков

местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,

347250 Ростовская обл. г. Константиновск 

ул. 25 Октября 70 (293)2-14-79, 2-17-53(факс)

почтовый индекс и адрес, телефон,

                                                                                  E-mail: goradm@konst.donpac.ru
факс, адрес электронной почты)

	“
	
	”
	
	20
	
	г.


(дата утверждения)

АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома: Ростовская область, г. Константиновск, _________________
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 

3. Серия, тип постройки многоквартирный дом



4. Год постройки 

5. Степень износа по данным государственного технического учета       0
6. Степень фактического износа 0

7. Год последнего капитального ремонта не было

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу нет

9. Количество этажей 1

10. Наличие подвала нет

11. Наличие цокольного этажа нет

12. Наличие мансарды нет

13. Наличие мезонина нет

14. Количество квартир 8

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

нет

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания нет

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

нет

18. Строительный объем   

куб. м

19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  

кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир)  

кв. м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  
нет
кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  

кв. м

20. Количество лестниц  
нет
шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)


0
кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров           36

кв. м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  нет

кв. м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  






нет

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	ж/бетонный, столбчатый
	Удов.

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	смешанные
	Удов

	3. Перегородки
	гипсокартонные  
	Удов.

	4. Перекрытия
	деревянные 
	Удов

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	 
	

	подвальные
	 
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	профнастил
	Удов

	6. Полы
	деревянные
	Удов

	7. Проемы
	металлопластиковые
	Удов

	окна
	
	

	двери
	металлические, деревянные
	Удов

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	штукатурка, побелка, обои
	Удов

	внутренняя
	
	

	наружная
	под расшивку швов
	Удов

	(другое)
	
	


	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	стальные
	

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	нет
	

	телефонные сети и оборудование
	нет
	

	сети проводного радиовещания
	нет
	

	сигнализация
	нет
	

	мусоропровод
	нет
	

	лифт
	нет
	

	вентиляция
	есть 
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	скрытая проводка
	

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	централизованное
	

	горячее водоснабжение
	от котла
	

	водоотведение
	централизованное
	

	газоснабжение
	есть
	

	отопление (от внешних котельных)
	нет
	

	отопление (от домовой котельной) печи
	----
	

	калориферы
	нет
	

	АГВ
	нет
	

	(другое)
	м/в от газ. котла
	

	11. Крыльца
	нет
	


Заместитель Главы Администрации Константиновского  городского поселения 

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать

Агарков Александр Владимирович
техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

	
	
	А.В. Агарков 

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
	
	г.


М.П.
Согласовано:

Приложение № 3

к Договору №_____ от______________

Перечень
работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, периодичность и сроки их выполнения, определение их стоимости

1. Перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом, расположенным по адресу: Ростовская область, г. Константиновск, 

ул. Вишневая, д.8-в/46,корпус1, Ростовская область, г. Константиновск, ул. Вишневая, д.8-в/46,корпус 2 .

	N
п/п
	Наименование работ (услуг)
	Периодичность и сроки выполнения работ, оказания услуг
	Годовая стоимость работ (услуг), рублей
	Стоимость работ (услуг) на 1 кв. м общей площади в месяц, рублей

	1.
	Прием, хранение и передача технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением этим домом документов, а также их актуализация и восстановление (при необходимости)
	
	
	

	2.
	Сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в многоквартирном доме, а также о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном доме на основании договоров (по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме), включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных
	
	
	

	3.
	Подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе:

- разработка с учетом минимального Перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (далее - перечень услуг и работ);

- расчет и обоснование финансовых потребностей, необходимых для оказания услуг и выполнения работ, входящих в перечень услуг и работ, с указанием источников покрытия таких потребностей (в том числе с учетом рассмотрения ценовых предложений на рынке услуг и работ, смет на выполнение отдельных видов работ);

- подготовка предложений по вопросам проведения капитального ремонта (реконструкции) многоквартирного дома, а также осуществления действий, направленных на снижение объема используемых в многоквартирном доме энергетических ресурсов, повышения его энергоэффективности;

- подготовка предложений о передаче объектов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в пользование иным лицам на возмездной основе на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в этом доме, в том числе с использованием механизмов конкурсного отбора;

- обеспечение ознакомления собственников помещений в многоквартирном доме с проектами подготовленных документов по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и пользования этим имуществом, а также организация предварительного обсуждения этих проектов
	
	
	

	4.
	Организация рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме (далее - собрание) вопросов, связанных с управлением многоквартирным домом, в том числе:

- уведомление собственников помещений в многоквартирном доме;

- обеспечение ознакомления собственников помещений в многоквартирном доме с информацией и (или) материалами, которые будут рассматриваться на собрании;

- подготовка форм документов, необходимых для регистрации участников собрания;

- подготовка помещений для проведения собрания, регистрация участников собрания;

- документальное оформление решений, принятых собранием;

- доведение до сведения собственников помещений в многоквартирном доме решений, принятых на собрании
	
	
	

	5.
	Организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, утвержденным решением собрания, в том числе:

- определение способа оказания услуг и выполнения работ;

- подготовка заданий для исполнителей услуг и работ;

- выбор, в том числе на конкурсной основе, исполнителей услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в многоквартирном доме;

- заключение договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

- заключение с собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме договоров, содержащих условия предоставления коммунальных услуг;

- заключение договоров энергоснабжения (купли-продажи, поставки электрической энергии (мощности), теплоснабжения и (или) горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения, поставки газа (в том числе поставки бытового газа в баллонах) с ресурсоснабжающими организациями в целях обеспечения предоставления собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальной услуги соответствующего вида, а также договоров на техническое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных систем (в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации);

- заключение иных договоров, направленных на достижение целей управления многоквартирным домом, обеспечение безопасности и комфортности проживания в этом доме;

- осуществление контроля за оказанием услуг и выполнением работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме исполнителями этих услуг и работ, в том числе документальное оформление приемки таких услуг и работ, а также фактов выполнения услуг и работ ненадлежащего качества;

- ведение претензионной, исковой работы при выявлении нарушений исполнителями услуг и работ обязательств, вытекающих из договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме
	
	
	

	6.
	Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом
	
	
	

	7.
	Организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, включая услуги и работы по управлению многоквартирным домом, и коммунальные услуги, в том числе:

- начисление обязательных платежей и взносов, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальных услуг в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;

- оформление платежных документов и направление их собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме;

- осуществление расчетов с ресурсоснабжающими организациями за коммунальные ресурсы, поставленные по договорам ресурсоснабжения в целях обеспечения предоставления в установленном порядке собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальной услуги соответствующего вида;

- ведение претензионной и исковой работы в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренную жилищным законодательством Российской Федерации
	
	
	

	8.
	Обеспечение контроля за исполнением решений собрания, выполнением перечней услуг и работ, повышением безопасности и комфортности проживания, а также достижением целей деятельности по управлению многоквартирным домом, в том числе:

- предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме отчетов об исполнении обязательств по управлению многоквартирным домом с периодичностью и в объеме, которые установлены решением собрания и договором управления многоквартирным домом;

- раскрытие информации о деятельности по управлению многоквартирным домом в соответствии со стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 23 сентября 2010 г. N 731;

- прием и рассмотрение заявок, предложений и обращений собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме;

- обеспечение участия представителей собственников помещений в многоквартирном доме в осуществлении контроля за качеством услуг и работ, в том числе при их приемке
	
	
	


2. Перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Константиновск, ул.Вишневая,д.8-в/46,корпус 1,2.

	N
п/п
	Наименование работ (услуг)
	Периодичность и сроки выполнения работ, оказания услуг
	Годовая стоимость работ (услуг), рублей
	Стоимость работ (услуг) на 1 кв. м общей площади в месяц, рублей

	1.
	Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирного дома:
	
	
	

	1.1.
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
	
	
	

	
	Проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений
	
	
	

	
	Проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

- признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;

- коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;

- поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;

- при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций
	
	
	

	
	Проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности
	
	
	

	
	Определение и документальное фиксирование температуры вечномерзлых грунтов для фундаментов в условиях вечномерзлых грунтов
	
	
	

	1.2.
	Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
	
	
	

	
	Проверка температурно-влажностного режима подвального помещения и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения
	
	
	

	
	Проверка состояния помещений подвала, входов в подвал и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями
	
	
	

	
	Контроль за состоянием дверей подвала и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей
	
	
	

	1.3.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирного дома:
	
	
	

	
	Выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств
	
	
	

	
	Выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков
	
	
	

	
	Выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней
	
	
	

	
	Выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен
	
	
	

	
	В случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение
	
	
	

	1.4.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирного дома:
	
	
	

	
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний
	
	
	

	
	Выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит
	
	
	

	
	Выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила
	
	
	

	
	Выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов
	
	
	

	
	Выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями
	
	
	

	
	Проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия)
	
	
	

	
	При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	1.5.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирного дома:
	
	
	

	
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали
	
	
	

	
	Контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами
	
	
	

	
	Выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами
	
	
	

	
	Выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками
	
	
	

	
	Контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами
	
	
	

	
	При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	1.6.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирного дома:
	
	
	

	
	Контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин
	
	
	

	
	Выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий
	
	
	

	
	Выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий
	
	
	

	
	Выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания
	
	
	

	
	При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	1.7.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыши многоквартирного дома:
	
	
	

	
	Проверка кровли на отсутствие протечек
	
	
	

	
	Проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше
	
	
	

	
	Выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока
	
	
	

	
	Проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемой крыше
	
	
	

	
	Проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке
	
	
	

	
	Контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек
	
	
	

	
	Осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий
	
	
	

	
	Проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод
	
	
	

	
	Проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи
	
	
	

	
	Проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами
	
	
	

	
	Проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель
	
	
	

	
	Проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов
	
	
	

	
	Проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей
	
	
	

	
	При выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	1.8.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирного дома:
	
	
	

	
	Выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях
	
	
	

	
	Выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами
	
	
	

	
	Выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам
	
	
	

	
	Выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами
	
	
	

	
	При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	
	Проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости один час в домах с лестницами по стальным косоурам
	
	
	

	
	Проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами
	
	
	

	1.9.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасада многоквартирного дома:
	
	
	

	
	Выявление нарушений отделки фасада и его отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков
	
	
	

	
	Контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т. д.)
	
	
	

	
	Выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках
	
	
	

	
	Контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами
	
	
	

	
	Контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы)
	
	
	

	
	При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	1.10.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирном доме:
	
	
	

	
	Выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов
	
	
	

	
	Проверка звукоизоляции и огнезащиты
	
	
	

	
	При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	1.11.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирного дома, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений
	
	
	

	1.12.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	
	
	

	
	Проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов)
	
	
	

	
	При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	1.13.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	
	
	

	
	Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	
	
	

	
	При выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	2.
	Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
	
	
	

	2.1.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирного дома:
	
	
	

	
	Проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода
	
	
	

	
	При выявлении засоров - незамедлительное их устранение
	
	
	

	
	Чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования
	
	
	

	
	При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	2.2.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирного дома:
	
	
	

	
	Техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем
	
	
	

	
	Контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки
	
	
	

	
	Проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них
	
	
	

	
	Устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений
	
	
	

	
	Проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения
	
	
	

	
	Контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления
	
	
	

	
	Сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха
	
	
	

	
	Контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов
	
	
	

	
	При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	2.3.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирном доме:
	
	
	

	
	Определение целостности конструкций и проверка работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов
	
	
	

	
	Устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к нарушению противопожарных требований и утечке газа, а также обледенение оголовков дымовых труб (дымоходов)
	
	
	

	
	Очистка от сажи дымоходов и труб печей
	
	
	

	
	Устранение завалов в дымовых каналах
	
	
	

	2.4.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирном доме:
	
	
	

	
	Проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирном доме
	
	
	

	
	Постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования
	
	
	

	
	Гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек
	
	
	

	
	Работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений
	
	
	

	
	Проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	2.5.
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирном доме:
	24 часа
	
	

	
	Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах)
	
	
	

	
	Постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем
	
	
	

	
	Контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т. п.)
	
	
	

	
	Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т. п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	
	
	

	
	Контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации
	
	
	

	
	Контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации
	
	
	

	
	Переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока
	
	
	

	
	Промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе
	
	
	

	
	Очистка и промывка водонапорных баков
	
	
	

	
	Проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов
	
	
	

	
	Промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений
	
	
	

	2.6.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирном доме:
	24 часа
	
	

	
	Испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления
	
	
	

	
	Проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки)
	
	
	

	
	Удаление воздуха из системы отопления
	
	
	

	
	Промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений
	
	
	

	2.7.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:
	24 часа
	
	

	
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки
	
	
	

	
	Проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения
	
	
	

	
	Техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	
	
	

	
	Контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации
	
	
	

	2.8.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:
	24 часа
	
	

	
	Организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов
	
	
	

	
	Организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений
	
	
	

	
	При выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению
	
	
	

	2.9.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в многоквартирном доме:
	
	
	

	
	Организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта
	
	
	

	
	Обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов)
	
	
	

	
	Обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов)
	
	
	

	
	Обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования
	
	
	

	3.
	Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме:
	
	
	

	3.1.
	Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
	
	
	

	
	Сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов
	
	
	

	
	Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек
	
	
	

	
	Мытье окон
	
	
	

	
	Очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов)
	
	
	

	
	Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом
	
	
	

	3.2.
	Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:
	
	
	

	
	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см
	
	
	

	
	Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см
	
	
	

	
	Очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова)
	
	
	

	
	Очистка придомовой территории от наледи и льда
	
	
	

	
	Очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома
	
	
	

	
	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
	
	
	

	3.3.
	Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
	
	
	

	
	Подметание и уборка придомовой территории
	
	
	

	
	Очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома
	
	
	

	
	Уборка и выкашивание газонов
	
	
	

	
	Прочистка ливневой канализации
	
	
	

	
	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка
	
	
	

	3.4.
	Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:
	
	
	

	
	Незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров
	
	
	

	
	Вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на придомовой территории
	
	
	

	
	Вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории
	
	
	

	
	Организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I-IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов
	
	
	

	3.5.
	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты
	
	
	

	3.6.
	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения
	
	
	



Приложение № 4

к Договору №_____ от______________


Расчет стоимости газового отопления для нанимателей многоквартирных домов,

находящихся в муниципальной собственности

.

C= (V: Sобщ. кв. х S1кв.) х Ц+(Д+Р): Sобщ. кв. х S1кв, где

С – стоимость потребленного газа одной квартирой в месяц (руб.); 

V – объем газа по общедомовому счетчику м3;

Sобщ. кв. – общая площадь всех квартир дома;(м2)

S 1 кв. – площадь одной квартиры; (м2)

Ц – стоимость 1 м3 газа;

Д – дополнительные услуги по обслуживанию газового оборудования (руб.);

Р – ремонтные работы котла и отопительной системы.

Дополнительные услуги и ремонтные работы котла и отопительной системы выставляются в квитанциях по факту за расчетный месяц.


Приложение № 5

к Договору №_____ от______________

	
	Утверждаю

Глава Администрации Константиновского 

городского поселения

(должность, ф.и.о. руководителя органа

А.А. Казаков

местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,

347250 Ростовская обл. г. Константиновск 

ул. 25 Октября 70 (293)2-14-79, 2-17-53(факс)

почтовый индекс и адрес, телефон,

                                                                                  E-mail: goradm@konst.donpac.ru
факс, адрес электронной почты)

“

”

20

г.

(дата утверждения)




Расчет размера обеспечения обязательств 
	Наименование
	коэффициент
	Общая площадь

(м2)
	 Стоимость на 1 м2    общей  площади на  МКД (руб.)

	Общая стоимость услуг и работ по содержанию, управлению  и  текущему ремонту общего имущества МКД

(руб.)
	Размер обеспечения исполнения обязательств

(руб.)

	
	
	
	Наем по договорам социального найма
	текущее обслуживание
	
	
	

	1
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	       5
	       6
	       7
	         8
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